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Brf Skalmejblasaren 4
716418-0726

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Skalmejblasaren 4, organisationsnummer 716418-0726, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslidgenheter at medlemmama med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens séte ar i Stockholm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervidgande del
bestér i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsféretag.

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skalmejblasaren 4

Fdreningens adresser:

Idungatan 7A, 113 45 Stockholm
Idungatan 7B, 113 45 Stockholm
Idungatan 7C, 113 45 Stockholm

Bostadsidgenheter
upplatna med bostadsrait

Antal Total yta m?
1 rok 5 172
1,5 rok 1 37
2 rok 4 210
3 rok 10 747
4 rok 766
> 5rok 3 389
Summa 30 2321

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 201§-03-27

Styrelse
Ordférande Patrik Akesson

Ledamot Senait Habtemikael
Ledamot Anders Johansson
Ledamot Martin Huldin
Ledamot Ulrika Strand
Suppleant  Niten Olofsson
Suppleant  Helana Sandén

Styrelsen har under aret héllit 9 st ssmmantraden.

Revisor
Intern  Sofia Granqvist

Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total Varav Hyra
ytam® uthyrt kr/fm?
1 118 1 2542
Totalt antal lokaler: 1
Totalt antal bostadslidgenheter: 30
Totalyta (m?): 2439
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Medlemsinformation

49 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
2 medlemmar har uttratt ur foreningen.
5 medlemmar har upptagits.

Under 2019 har 3 Gverlatelser skett.

52 mediemmar vid rikenskapsarets slut

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under éret har styrelsen arbetet med att inhamta offerter for den planerade renoveringen av vara trapphus. Den
entreprendr som styrelsen valde pabdrjade renoveringsarbetet i januari 2020. Renoveringen av trapphusen ar en del
i foreningens underhallsplan.

Genom aren har vi haft aterkommande problem med hissen i gathuset. | samband med dessa problemen har vi
ocksa upplevt brister hos var serviceleverantér KONE. Under aret har styrelsen darfér upphandiat en ny
serviceleverantdr for vara hissar och fran och med den 1 januari 2020 tog St Eriks Hiss dver som serviceleverantor.

Under é&ret har styrelsen traffat eft nytt ramavtal med Stockholms Stadsnét vilket innebér att samtliga
bostadsrittshavare nu har bredband med en hastighet om 1000 Mbit/s. Den OVK som pabdrjades under 2018
avslutades under véren 2019. Fastighetens ventilation ar nu godkand. Under aret har fdreningen satt upp en
hemsida (www.skalmejblasaren4.se/) med information kring fastigheten och féreningen, dven en Facebook-grupp
har lagts upp. Under sensommaren genomfordes en uppfraschning av garden dér man ocksa gick igenom
véxtligheten och underhall buskar och trad. Under aret har foreningens lan lagts om med minskad réntekostnad
som foljd.

Vidare har arbetet pabdrjats med att ta fram en energideklaration for fastigheten samt att genomféra radonmétning.

Da det funnits klagomal om délig lukt fran soprummet har styrelsen I&tit installera en lufrenare. Under aret har
fallskydd installerats i innergardens tva brunnar.

Ovrig verksamhet

Under &ret har féreningen genomfort en varstadning med efterféljande samkvam.
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716418-0726
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning, tkr 1459 1196 1100 1164
Resultat efter finansiella 155 -212 67 -38
poster, tkr
Soliditet', % 95 95 95
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall fonder resultat resultat

Belopp vid arets 23430300 1097 546 268 454 358650 -7389573 -212269 17553 108
ingang
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond fr 30 816 30816
yttre underhall
Balanseras i ny 212269 212269 0
rékning
Arets resultat 154 563 154 563
Belopp vid arets 23430300 1097 546 268 454 389466 -7601842 154563 17 738 487

utgang

Ovriga fonden &r avseende balkonger.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totait

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utdver stadgar

Balanseras i ny rakning

Totalt

Styrelsen foreslar att arets resultatoverfdrs till underhalisfond.

-7 601 842
154 563

-7 447 279

154 563
-7 601 842

-7 447 279
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716418-0726
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 1458912 1196 386
Summa Rdrelseintdkter 1458 912 1196 386
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 1079717 -1142 572
Avskrivningar 4 -12094 -50 446
Administration och férvaltning 5 -204 387 -190 875
Summa Rérelsekostnader -1 296 198 -1 383 893
RORELSERESULTAT 162714 -187 507
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -8 151 -24 762
Summa Finansiella poster 8151 -24 762
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 154 563 -212 269
RESULTAT FORE SKATT 154 563 -212 269
ARETS RESULTAT 154 563 -212 269

5(12)



Brf Skalmejblasaren 4

716418-0726
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 7 17 600 000 17 600 000
Inventarier, verktyg och installationer 8 327 565 339 659
Summa materiella anldggningstillgédngar 17 927 565 17 939 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 927 565 17 939 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5907 4572
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 141 85 941
Summa kortfristiga fordringar 55138 90 513
Kassa och bank
Kassa och bank 631771 398 778
Summa kassa och bank 631771 398 778
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 686 909 489 291
SUMMA TILLGANGAR 18 614 474 18 428 950
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716418-0726
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital 24 527 846 24 527 846
Fond fér yttre underhall 657 920 627 104
Summa bundet eget kapital 25185766 25 154 950
Fritt eget kapital
Arets resultat -7 447 279 -7 601 842
Summa fritt eget kapital -7 447 279 -7 601 842
SUMMA EGET KAPITAL 17 738 487 17 553 108
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 910 600 000 600 000
Summa langfristiga skulder 600 000 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 97 928 128 073
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 178 059 147 769
Summa kortfristiga skulder 275987 275 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18614 474 18 428 950
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Skalmejblasaren 4

716418-0726

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

(K2).

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen enligt underhalisplan med avdrag for rets

aktiveringar och underhaliskostnader.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod
Takvarmeanléggning 30 ar

Garden 10 ar
Tvattstuga 5ar

Installation fibernét 5ar

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intiikter

Pantsattningsavgifter
Overlatelseavgifter

Andra intékter

Totalt nettoomséttning

2019 2018
993 011 901 944
300 000 122 610

2780 1 365

3489 6 808

6 269 8 173

5 201
1 299 286 1032 928
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Funktionell anildggningsservice
Obligatoriska service och besiktningskostnader
Kopta tjénster

Fastighetsskotsel och stad

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparation

Byggnad
Hiss
Tvattstuga

Underhall
Ovriga underhaliskostnader

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Avskrivningar

Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

Brf Skalmejblasaren 4

716418-0726

2019 2018
30 321 43798
353 989 355 248
37129 52773
60 584 61104
482 023 512 923
18 932 22 000
39087 37 677
32400 32 400
7370 7 209
39770 39 609
65490 64 290
35 202 36 300
100 692 100 590
71 501 97 823
128 809 94 190
0 935

200 310 192 948
39276 73 368
920 091 979 114
2019 2018
12 094 50 446
12094 50 446
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Not 5. Administration och forvaltning

Styreisen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Kommunikation
Ovrig kommunikation

Férsakringar och dvriga riskkostnader
Foérsakringar

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder

Totalt rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingadende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brf Skalmejblasaren 4

716418-0726

2019 2018

49 999 49 999

12 527 13 826

62 526 63 825

43 362 36 212
35869 33 045
5128 4904

57 503 52 889

204 387 190 875
2019 2018

8151 24 762

8 151 24762
2019-12-31 2018-12-31
17 865 625 17 865 625
17 865 625 17 865 625
- 265 625 - 265 625
-265 625 -265 625
17 600 000 17 600 000
30 600 000 26 019 000
63 646 000 43 399 000
94 246 000 69 418 000

Anskaffningsvardet for byggnader ar avskrivet i sin helhet. Kvarvarande vérde for fastigheten &r markvarde.
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende balans

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Nordea 2021-10-20
Summa skulder till kreditinstitut

Réntesats

2019-12-31
1.3%

Not 10. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Summa:

Eventualforpliktelser

Garantiataganden, ekonomiska ataganden eller andra forplikielser som inte

har tagits upp i balansrakningen
Summa:
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716418-0726
2019-12-31 2018-12-31
554 967 535 467
0 19 500
554 967 554 967
-215308 - 164 862
-12 094 - 50 446
=227 402 -215 308
327 565 339 659
Belopp Belopp
2019-12-31 2018-12-31
600 000 600 000
600 000 600 000
2019-12-31 2018-12-31
3 150 000 3 150 000
3 150 000 3 150 000
2019-12-31 2018-12-31
0 0
0 0
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Styrelsens underskrifter
Var revisionsberéttelse har ldmnats 2020 - 0 3 03

Intern revisor :
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Revisionsberdttelse for Bostadsrattsforeningen
Skalmejblasaren 4

Arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Skalmejblasaren 4, organisationsnummer 716418-0726, har granskats av mig
for rakenskapsaret 2019.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker:

— att resultatrakningen och balansrdkningen for ar 2019 faststélls
— att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt
— att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for ar 2019.

Stockholm 2020-03-05

Sofia Granqvist

Av foreningen vald revisor



