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Brf Skalmejblasaren 4
716418-0726

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Skalmejblasaren 4, organisationsnummer 716418-0726, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter at medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningens sate &r i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsféretag.

Information om
fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skalmejblasaren 4

Féreningens adresser:
Idungatan 7A, 113 45 Stockholm

Idungatan 7B, 113 45 Stockholm
Idungatan 7C, 113 45 Stockholm

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 4 131
1,5 rok 1 37
2 rok 4 210
3 rok 10 747
4 rok 6 657
5 rok 3 389
> 5 rok 1 150
Summa 29 2321
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-10. Pa
stdmman deltog 16 personer.

Extra stdmmor holls 2023-09-27 och 2023-12-18. Pa
stdmmorna deltog 24 respektive 14 medlemmar.

Vid extrastammorna beslutades om tradfallning och
sammanslagning av lagenhet.

Styrelse

Ordférande Anna Vikstrom
Ledamot Ulrika Strand
Ledamot Ted Gemzell
Ledamot Victor Linnmarker
Ledamot Sara Lovén
Suppleant Emma Ostansjo
Suppleant Nina Johansson

Styrelsen har under aret hallit 11sammantraden.

Revisor
Intern  Sofia Granqvist

Revisorssuppleant Tommy Mansson

Ekonomi

Foreningens verksamhet har under aret givit ett
underskott pa 409 961 kr. Styrelsen foreslar att arets

resultat éverfors i ny rékning. | vrigt hanvisas till bilagda

resultat- och balansrakning samt till de medféljande
notférklaringarna.
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 118
Totalt antal lokaler: 1
Totalt antal bostadsldagenheter: 29
Totalyta (m?): 2439
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Medlemsinformation

52 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 bostadsratter har éverlatits.
2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

51 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Innergardens utemiljé renoverades och aterstalldes under varen efter att vi tvingats grava upp den for att atgarda en
brusten stam. Planteringsbaddar och pergola ateruppbyggdes eller renoverades, nya vaxter planterades och
befintliga trad och buskar beskars. En trddgardsgrupp bildades for att ta hand om och utveckla var nyrenoverade
gard.

Arbete har pagatt med att forbattra fastighetens brandskydd i samarbete med Brandsakra, bland annat har
utrymningsvagar markts upp. En réklucka installerades i 7A da Brandsakra uppmarksammat styrelsen pa att det
saknades trots myndighetskrav pa att sddan ska finnas.

En balkong mot innergarden har tillkommit, medlemmen har sjalv bekostat denna.

Cykelramp monterades i kéllartrappan mot gatan for lattare in- och utpassage till cykelrummet.

Avgiften héjdes med 10% den 1 juli 2023

Ovrig verksamhet

Under varen bjods foreningens medlemmar in till invigning av den nyrenoverade garden och under hésten holls en
stédddag.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 1454 1371 1376 1294
Resultat efter finansiella poster, tkr -410 -85 -212 - 167
Soliditet', % 77 83 84 95
Réantekanslighet, % 4 3 3 1
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 79 78 72 77
Féreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 219 191 188 168
Skuld/kvm totalyta 1968 1271 1271 246
Snittranta, % 4.37 2.53 0.75 1.3
Sparande/kvm 0 101 95 111
Bostadsrétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2 068 1336 1336 259
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 494 460 428 428
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgifter Balkongfond Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets 23430 300 1097 546
ingang

Resultatdisposition

enligt stAmman:

lanspraktagande av

fond for yttre underhall

Avsattning till

balkongfond

Balanseras i ny

rékning

Arets resultat

Belopp vid arets 23430 300 1 097 546
utgang
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160 867

-115 846

45 021

-7718614 -84617 17 370992

115 846 0
33 264
-84617 84617 0

-409 961 -409 961
- 7687 385 -409961 16994 295
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Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 687 384
Avrets resultat - 409 961
Totalt -8 097 345

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 161 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -45 021
Balanseras i ny rdkning -8213 324
Totalt -8 097 345

Brf Skalmejblasaren 4
716418-0726

Underskottet avser dels avskrivningar om 245,651 kr samt oférutsedda underhallskostnader och 6kade
réantekostnader. Styrelsen har har i budget framat vidtagit atgarder for att féreningen skall ha ett positivt kassaflode.

Transaktion 09222115557516155954

Signerat TG1, AV, VL, US, SL, SG, TG2

5(14)




Brf Skalmejblasaren 4
716418-0726

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1453 742 1370787
Ovriga rérelseintakter 3 7 356 0
Summa Roérelseintéakter 1461 098 1370787
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 118 548 -941 332
Administration och férvaltning 5 -285 193 -203 006
Personalkostnader 6 -65 710 -62 424
Avskrivningar -245 651 -215784
Summa Rorelsekostnader -1715102 -1 422 546
RORELSERESULTAT -254 004 -51 759
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 898 5952
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 855 -38 810
Summa Finansiella poster -155 957 -32 858
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 961 -84 617
RESULTAT FORE SKATT -409 961 -84 617
ARETS RESULTAT -409 961 -84 617
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 783 698 20 353 488
Inventarier, verktyg och installationer 8 374 552 291 284
Summa materiella anldaggningstiligangar 21 158 250 20644 772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 158 250 20644 772
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 19212 0
Ovriga fordringar 1008 14 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 142 93 426
Summa kortfristiga fordringar 125 362 107 744
Kassa och bank
Kassa och bank 925 360 266 685
Summa kassa och bank 925 360 266 685
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 050 722 374 430
SUMMA TILLGANGAR 22 208 972 21 019 201
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Balkongfond 518 774 485510
Fond for yttre underhall 45 021 160 867
Medlemsinsatser 24 527 846 24 527 846
Summa bundet eget kapital 25 091 641 25174 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 687 384 -7 718 614
Arets resultat -409 961 -84 617
Summa fritt eget kapital -8 097 345 -7 803 231
SUMMA EGET KAPITAL 16 994 296 17 370 992
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 800 000 2 500 000
Summa langfristiga skulder 4 800 000 2 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 0 600 000
Leverantorsskulder 118 480 282 513
Ovriga skulder 30710 29174
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 265 486 236 522
Summa kortfristiga skulder 414 676 1148 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 208 972 21 019 201
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o)
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -254 004 -51 759
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 245 651 215784
Summa -8 353 164 025
Erhallen ranta 898 5952
Erlagd ranta -156 855 -38 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -164 310 131 167
rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -23 397 -34 003
Minskning av rorelseskulder -127 754 263 971
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -315 461 361135
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Byggnation -759 129 -1 951 936
Kassaflode fran investeringsverksamheten 759 129 -1 951 936
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nytt 1an 1700 000
Balkongfond 33 264 33 060
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1733 264 33 060
Arets kassafléde 658 675 -1 557 741
Likvida medel vid arets borjan 1 266 685 1824 426
Likvida medel vid arets slut 11 925 360 266 685
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Skalmejblasaren 4

716418-0726

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Arsredovisningen uppréttas for andra gangen i enlighet med BFNAR 2012:1.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen enligt underhallsplan med avdrag for arets aktiveringar

och underhallskostnader.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2019 och jamforelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang
Stomme/stomkomplettering
Varme, sanitet (VS)

El

Fasad

Fonster

Yttertak

Transport (hiss)

Rest

Takvarmeanlaggning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantséattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Transaktion 09222115557516155954

2023

1147 493

300 000

2626
0
3 624

6 250
1453 742

2023

7 356
7 356

Nyttiandeperiod (ar)

200 ar
50 ar
50 ar
50 ar
50 ar
60 ar
25 ar

200 ar
30 ar

2022

1067 425

300 000

2416
966
-20

3362
1370787

2022
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster

Fastighetsskoétsel och stad
Fastighetsstad
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Transaktion 09222115557516155954
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2023 2022
64 379 47 013
395 407 357 478
75215 61103
99 191 82 955
634 193 548 549
72 155 22 691
4090 10 069
76 245 32760
55 869 62 608
14 326 12750
23975 7 830
94170 83 188
41 400 41400
8 550 7719
49 950 49 119
79 440 71051
0 10 710

79 440 81761
133 828 30 109
50 722 115 846
1118 548 941 332
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Styrelsen
Féreningsstdmma 1000 298
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5730 5162
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 48 222 45 995
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 70 995 58 233
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 9000 5158
Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Forsakringar 67 042 63 733
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 16 743 2 326
Konsultarvode 12 000 7 375
Bankkostnader 4 969 2 874
Ovriga kostnader 49 492 11 853
83 204 24 428
Totalt administration och forvaltning 285193 203 006
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 50 000 47 500
Sociala kostnader 15710 14 924
65710 62 424
Totalt personalkostnader 65710 62 424
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 20992 142 19 040 206
Inkép 660 479 1951 936
Utgaende anskaffningsvarden 21 652 621 20 992 142
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 638 654 - 434 964
Arets avskrivningar - 230 269 -203 690
Utgaende avskrivningar -868 923 -638 654
Utgaende redovisat varde 20783 698 20 353 488
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35831 000 35831 000
Taxeringsvarde mark 75 705 000 75 705 000
111 536 000 111 536 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 554 967 554 967
Inkdp 98 650 0
Utgaende anskaffningsvarden 653 617 554 967
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 263 683 - 251 589
Arets avskrivningar - 15382 -12 094
Utgaende avskrivningar -279 065 -263 683
Utgaende redovisat varde 374 552 291 284
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 20251015 4,734 % 2 300 000 0
Fastighetslan 20251119 4,010 % 2 500 000 2 500 000
0 600 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 800 000 3100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -600 000
4 800 000 2500 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 10. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 060 650 17 060 650
Summa: 17 060 650 17 060 650
Not 11. Likvida medel 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 925 360 266 685
Belopp vid arets slut 925 360 266 685
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Styrelsens underskrifter

den / 2024
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Anna Vikstrom

Ulrika Strand

Ted Gemzell

Sara Lovén

Var revisionsberattelse har |amnats 2024

Sofia Granqvist
Intern revisor
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Victor Linnmarker
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsféreningen
Skalmejblasaren 4

Arsredovisningen, riakenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Skalmejblasaren 4, organisationsnummer 716418-0726, har granskats av mig
for rakenskapsaret 2023.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker:

— att resultatrakningen och balansrdkningen for ar 2023 faststills
— att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt
— att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for ar 2023.

Stockholm 2024-05-05

Sofia Granqgvist

Av foreningen vald revisor



